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Ca urmare a cereril adresate de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L. pentru S.C. LOMAS
SERV S.R.L., cu sediul in judetu! Timis, localitatea Timisoara, str. Martir Miroslav Todorov, nr. 2, cod
postal 300044, CUI 7951780, inregistratd la Primdria Municipiului Timisoara cu nr. UR 2018-
009187/06.06.2018;

Ca urmare a proiectului nr. 154/2016 realizat de S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L,, cu
sediul in judetul Timis, municipiul Timigoara, str. Martir Miroslv Todorov, nr. 2, cod postal 300044,
CUI 7951780, avind in vedere observatiile si recomandirile in urma sedintei din data de
21.06.2018 a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism, infiintatd in baza art. 37
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a H.CL. nr
299/27.06.2006 modificat prin H.C.L. nr. 95/26.02.2013 privind Infiinfarea C.TA.T.U,;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificirile si completiirile ulterioare, se emite prezentul:

AVIZ
Nr. 28 din 29.06.2018

Penfru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru - ,DEZVOLTARE ZONA LOCUINTE
COLECTIVE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", str. Nicolae Andreescu - Anton Bacalbasa,
Timisoara.

Generat de imobilul situat in judetul Timis, municipiul Timigoara, str. Nicolae Andreescu
- Anton Bacalbasa, identificat prin: CF 402010 Timisoara nr. cad 402010 (CF vechi 4734/
Freidorf nr. cad. vechi A855/1/8) in suprafati de 10.000 m? CF 413811 Timisoara nr. cad
413811 (CF vechi 3731/ Freidorf nr. cad. vechi A855/1/7) in suprafat{d de 16.300 m?, avind o
suprafata totali de 26.300 m?.

Initiator: S.C. LOMAS SERV S.R.L.;
Proiectant: S.C. ARHITECT TRIMBITAS S.R.L.;
Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: Arh. Georgeta V. TRIMBITAS.

Amplasare, delimitare, suprafaid zond studiatd in PU.Z.: teren cu destinatie agricold —arabil -
situat in intravilanul municipiului, in partea de sud-vest a teritoriului administrativ al Municipiului
Timisoara, fiind delimitat astfel: la nord - est de limita PUZ - ului ,,Locuinte colective mici in regim
de indltime P+1E+M/Ep”, str. Nicolac Andreescu nr. 42, Timigoara, aprobat prin H.C.L. nr.
- 121/31.03.2017, 1a sud — est de strada Anton Bacalbasa, la sud — vest de strada Daniel Constantin, la
nord - vest de strada Nicolae Andreescu;

Prevederile Planului Urbanistic General (PU.G) si a Regulamentului local de urbanism

(R.L.U.) aprobate anterior:
- Conform PU.G. aprobat prin H.C.L. nr. 157/28.05.2002 prelungit prin H.C.L. nr.
131/2017 - zond mixti cu interdictie temporara de construire pana la aprobare PUD/PUZ;
Prevederile Planului urbanistic zonal (PU.Z.) si a Regulamentului local de urbanism (R.L.U.)
propuse:
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Pentru $zL - Subzond locuire colectiva - cu functiuni complementare la parter (parcelele 3-7
5i 9-12}):

-Regim de construire: (§) +P+2E+M;

-Functiuni predominante: ansamblu de constructii cu functiuni mixte - locuire colectiva
si functiuni complementare locuirii la parter, conform plansei ,Reglemenfari Urbanistice”
nr. 154-A03 si precizarilor din Regulamentul Local de urbanism;

- POTumax = 35%/ parcela CUTwax = 1.30/ parcela;

- Hmax cornisa = 10.80 m ~ pentru cladiri cu sarpanta, Hnax = 14.80 m;

- Retragere fata de aliniamentul strazii nou propuse avand profilul PTT1 si la strada
Anton Bacalbasa: minim 3.00 m, conform plansei ,Reglementari Urbanistice” nr. 154-A03 si
precizarilor din Regulamentul Local de urbanism;

- Retrageri minime laterale —~ minim %z din inaltimea maxima la cornisa dar nu mai
putin de 3.00 m, conform plansei ,,Reglementarl Urbanistice” nr. 154-A03 si precizarilor din
Regulamentul Local de urbanism;

- Retrageri fata de limitele posterioare: 10.00 m, conform plansei ,Reglementari
Urbanistice” nr. 154-A03 si precizarilor din Regulamentul Local de urbanism;

Pentru 5z8 - Subzona servicii si institutii publice (parcela 1):

-Regim de construire: (§) +P;

-Functiuni predominante: spatii comerciale, servicii cu acces public - functiuni -
compatibile cu locuirea cu indeplinirea conditiilor precizate in RLU;

= POTmax = 55%/ parcela, CUTmax = 0.55/ parcela;

= Hinax cornigi = 8.00 m;

- Retragere fata de aliniament: 5.00 m fata de strada Nicolae Andreescuy, si 3.00 m fata
de strada nou propusa avand profilul PTT1, conform plansei ,Reglementari Urbanistice” nr.
154-A03 si precizarilor din Regulamentul Local de urbanism;

- Retrageri minime fata de limitele laterale; 3.00 m, conform plansei ,Reglementari
Urbanistice” nr. 154-A03 si precizarilor din Regulamentul Local de urbanism;

- Retragere limita posterioara: 10.00 m, conform plansei ,Reglementari Urbanistice”
nr. 154-A03 si precizarilor din Regulamentul Local de urbanism;

Pentru SzV - Subzond spatii verzi (parcela 8): minim 5% - conform Deciziei etapei de
incadrare nr. 14 din 15.02.2018;

Subzona SzU (parcela 2) - parcela pentru utilitati: 1.14 %;

Subzona 5zC - cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente: 11.40 %;

- In cazul in care parcelele sunt partial grevate de o servitute de utilitate publics, POT si CUT
se vor calcula la suprafaga efectivd ramasi in proprietate privatd, iar autorizatia de construire se va
putea emite doar dupd ce terenurile afectate de drumuri vor deveni domeniu public;
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- Circulatii si accese: strada Nicolae Andreescu (teren domeniu public de interes local),
strada Anton Bacalbasa si strada nou propusa cu prospectul final 13.75 m; accesele auto si
pietonale se vor realiza in conformitate cu avizul Comisiei de Circulatie nr. DT2017-
004318/15.12.2017; necesarul de parcaje va fi asigurat in conformitate cu Art. 33 si Anexa
5 din R.G.U;

- Servituti: se vor respecta servitutile trecute in ,Propunerile preliminare ce vor fi
supuse spre avizare - Etapa a 3-a elaborare P.U.G. Timisoara”, aprobate prin H.C.L. nr.
428/30.07.2013;

- Echipare tehnico-edilitara: pentru investitia propusa se vor asigura toate utilitatile
necesare functionarii acesteia, respectindu-se conditiile impuse prin Avizul pentru retele
existente nr. 532/29.06.2018.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele
eliberate de detindtorii de retele si utilitdti publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanismul din data de
21.06.2018 infiintatd in baza art. 37 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si a H.CL. nr. 299/27.06.2006 modificat prin H.CL. nr 95/26.02.2013 privind
infiintarea C.TATU, se avizeazi cu conditii Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent acestuia:

- Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin avizele care
fac parte integrantd din documentatia PU.Z;

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizata spre
neschimbare,

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de wurbanism atrage
responsabilitatea fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia.

Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului judetean/
consiliutui local/ Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz. (conf. Legii nr. 350 din 6
iunie 2001 privind amenajarea teritoriutui gi urbanismul, Articolul 37 (143), actualizatd) si poate fi
folosit numai tn scopul aprobérii P.U.Z.

Aprobarea Avizului arhitectului-sef nu  obligi autoritatea publicd locali implicit la
aprobdrile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
fntocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobadrii PU.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.TA.C)) se
poate intocmi numai dupd aprobarea PU.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 4032 din 06.10.2016, prelungit pana Ia data de 05.10.2018,, emis
de Primaria Municipiului Timisoara.

Achitat taxa de 100 lei, conform Chitanteinr. 19319 din 06.06.2018.

Red - S.U.
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